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ВИМОГА

проведення поточного ремонту спільного майна будинку

КП «Керуюча компанія з обслуговування житлового фонду ________________ району міста Києва» є виконавцем послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій для мого будинку за вказаною адресою.

___________ мною у під’їзді ___ було виявлено факт псування та приведення до неробочого стану спільного майна багатоквартирного будинку — сміттєпроводу.

Відповідно до Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» та Цивільного кодексу України, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання всередині або за межами будинку, яке обслуговує більше одного житлового або нежитлового приміщення є спільним майном багатоквартирного будинку.

Відповідно до статті 5 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», спільне майно багатоквартирного будинку є спільною сумісною власністю співвласників.

Стаття 6 даного закону визначає, що співвласники мають право вільно користуватися спільним майном багатоквартирного будинку з урахуванням умов та обмежень, встановлених законом або рішенням співвласників.

Згідно зі статтею 10 зазначеного закону, розпорядження спільним майном багатоквартирного будинку, встановлення, зміну та скасування обмежень щодо користування ним належить до повноважень зборів співвласників.

Відповідно до частини 6 цього Закону, рішення вважається прийнятим зборами співвласників, якщо за нього проголосували власники квартир та нежитлових приміщень, площа яких разом перевищує 75 відсотків загальної площі всіх квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку (окрім виключень, що не стосуються даної ситуації).

Наскільки мені відомо, протокол зборів співвласників з даного питання не ухвалювався, що може свідчити про факти самоуправства, або протиправного псування майна, належного співвласникам, з боку третіх осіб.

Крім цього, зазначене суперечить пункту 2.17 Державних санітарних норм та правил утримання територій населених місць, згідно яких дозволяється проектувати та будувати житлові будинки без улаштування сміттєпроводів у разі проведення оброблення (перероблення) побутових відходів шляхом обладнання всіх квартир утилізаторами (подрібнювачами) залишків харчових продуктів та влаштування окремого технічного ліфту для перевезення твердих відходів.

Відповідно до примірного переліку послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій та послуг з ремонту приміщень, будинків, споруд, затвердженого наказом Держжитлокомунгоспу України від 10.08.2004 № 150, пунктом 1.2.17.9. до послуг поточного ремонту віднесений дрібний ремонт сміттєпроводу (закріплення затворів, стволів тощо).

До переліку послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій включений поточний ремонт конструктивних елементів, внутрішньобудинкових систем та технічних пристроїв будинків.

Враховуючи наведене, вимагаю:

1. Повідомити про наявність рішень співвласників щодо заварювання сміттєпроводів для будинку за моєю адресою, у випадку наявності — надати копію такого рішення.

2. Повідомити, чи вживалися виконавцем заходи для заварювання сміттєпроводу для будинку за моєю адресою, якщо так — повідомити підстави та надати копії відповідних документів (розпорядження, рішення, акти виконаних робіт тощо)?

3. Як виконавця послуги, відповідно до покладених обов’язків — невідкладно вжити заходи поточного ремонту (розварювання) для відновлення працездатності спільного майна — сміттєпроводу.

Звертаю увагу, що при невирішенні спору та зверненні до суду із зазначеною вимогою — з підприємства можуть бути додатково стягнуті судові витрати на правову допомогу та судовий збір.

Відповідь прошу надати письмово поштою за вказаною адресою.

__________ 2020         ______________         ________________
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